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TURKIYE’DE KURULU FONLAR ILE YATIRIM ORTAKLIKLARININ KAZANCLARINA
ILISKIN ISTISNADA KAR DAGITIM SARTINA YONELIK DUZENLEMELER YAPILDI

24.05.2026 tarihli ve 33263 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 25 Seri No.lu
Kurumlar Vergisi Genel Tebligi ile, 1 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebligi’nin ‘5.5.
Turkiye’'de kurulu fonlar ile yatirim ortakliklarinin kazanclarina iliskin istisna’ baslikli
bolimunde 6nemli aciklamalar ve ilaveler yapilmistir.

Bilindigi Gzere, 7524 sayili Kanun ile Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5/1-d maddesinde
yapilan degisiklik kapsaminda, yatirrm fonu ve yatirnm ortakliklarinin (emeklilik
yatirm fonlari hari¢) bu istisnadan yararlanabilmeleri icin, tasinmazlardan elde
ettikleri kazanclarin en az %50’sinin, elde edildigi hesap dénemine iliskin kurumlar
vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ayi izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar
payl olarak dagitilmasi sarti getirilmistir.

Yayimlanan Tebli§ ile asadida yer verilen dizenlemeler cercevesinde, uygulamada
tereddit edilen hususlara aciklik getirilmistir.

1. Avans Kar Paylarinin Dikkate Alinmasi

Teblig ile yapilan dizenleme kapsaminda; “5.5. Turkiye’de kurulu fonlar ile yatirim
ortakliklarinin kazanclarina iliskin istisna” baslikli béliminin Gclncl paragrafinin
birinci cimlesinden sonra gelmek Uzere asagdidaki cimle eklenmistir.

“Diger taraftan, 1/1/2025 tarihinden itibaren elde edilen kazanclara iliskin avans kar
paylarinin da kar dagitiminin hesaplanmasinda dikkate alinacadi tabiidir.”

Buna gore 1/1/2025 tarihinden itibaren elde edilen kazanclara iliskin olarak ortaklara
6denen avans kar paylari, kar dagitimi sartinin hesaplanmasinda dikkate alinacaktir.

2. Kar Dagitimina Esas Tasinmaz Kazancinin Hesabi
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Kar dagitimina esas tasinmaz kazanci hesaplanirken, tasinmazlardan elde edilen
hasilattan, bu faaliyet nedeniyle yUklenilen gider ve maliyet unsurlarinin disdlmesi
sonucu bulunan net kazanc¢ dikkate alinacaktir.

Tasinmaz faaliyetleri ile diger islerin birlikte yUrattlmesi durumunda musterek genel
giderler, bu faaliyetlere iliskin cari yilda olusan maliyetlerin birbirine orani esas
alinarak dagitilacaktir.

MUsterek kullanilan tesisat, makine ve ulastirma vasitalarinin amortismanlari, bunlarin
her bir iste kullanildiklari gin sayisina gdre; hangi islerde ne kadar slreyle
kullanildigi tespit edilemeyen sabit kiymetlere iliskin amortismanlar ise, muisterek
genel giderlerle birlikte daditima tabi tutulacaktir.

Ornek: (B) Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin 2025 yilinda tasinmaz faaliyetine
iliskin maliyeti 9.000.000 TL, diger faaliyetleri nedeniyle olusan maliyeti 1.000.000
TL’dir. Ortakligin musterek genel giderleri ise 500.000 TL’dir.

Bu durumda kar daditimina esas tasinmaz kazanci, [500.000 x (9.000.000 /
10.000.000)] 450.000 TL miusterek genel gider dikkate alinmak suretiyle tespit
edilecektir.

3. Zarar Durumunda Kar Dagitim Sarti

Tasinmazlara iliskin faaliyetin veya toplamda tim faaliyetlerin zararla sonuc¢lanmasi
halinde, istisna uygulamasinda kar dagitimi sartinin aranmayacaktir.

Ancak, tasinmazlara iliskin faaliyetlerin karla, diger faaliyetlerin ise zararla
sonuclanmasi ve toplam kazancin tasinmazlardan elde edilen kazanctan duisuik
olmasi halinde, kazancin yarisinin dagitilmasi istisna acisindan yeterli sayilacaktir.

Ornek: (A) Gayrimenkul Yatirm Ortaklig A.S. 2025 vyilinda tasinmazlardan
1.000.000 TL kar elde etmis olup, Ortakligin diger faaliyetleri ise 600.000 TL zararla
sonuclanmistir. Bdylece anilan Ortakligin 2025 yilinda, (1.000.000 - 600.000)
400.000 TL kazanci bulunmaktadir. (Kar dagitimina konu edilecek tutarin tespitinde
kanuni yedek akceler ihmal edilmistir.)

Buna gore, (A) Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.’nin 2025 yili kazancinin yarisi olan
(400.000 x %50) 200.000 TL’nin dagitimi, istisnanin uygulanmasi icin yeterlidir.
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4. Tasinmaz Kazanci Bulunmayan Fon ve Ortakliklar

Faaliyet alani geregi portféylne veya aktifine tasinmaz dahil edemeyen ve insaat
projeleri yapamayan fon ve ortakliklarin bahse konu gelirleri bulunmayacagdindan, bu
fon ve ortakliklar icin kar dagitimi sartinin aranmayacagi yeniden vurgulanmistir.

Ancak, herhangi bir sekilde tasinmaz kazanci elde edilmesi halinde, kazanc elde eden
fon ve ortakliklarin istisnadan yararlanabilmeleri icin, s6z konusu kazanclara iliskin
kar dagitimi sartinin saglanmasi gerekecektir.

5. Kanuni Yedek Akceler ve Net Dagitilabilir Kar

Dagitilmasi gereken kazancin tespitinde, kurumlarin TUrk Ticaret Kanunu uyarinca
ayirmasi zorunlu olan kanuni yedek akceler dikkate alinabilecek ve tasinmaz
gelirlerine isabet eden kanuni yedek akce tutari distldikten sonraki kazancin %50'si
dagditima konu edilecektir.

Karin sermayeye eklenmesi kar dagitimi sayilmadigindan, kar paylarinin sermayeye
eklenmesi suretiyle kar dagitim sartinin saglanmasi séz konusu dedildir.

Kar dagitiminda sermaye piyasasi mevzuatina gdre belirlenen net dagitilabilir karin
esas alinacagdl, ancak bu tutarin Vergi Usul Kanunu kayitlarina gére olusan kari
asamayacagdi ifade edilmistir.

Sermaye piyasasl mevzuatina gdre belirlenen net dagditilabilir karin, Vergi Usul
Kanununa gore tutulan kayitlar kapsaminda tespit edilen kardan daha distk olmasi
halinde, sermaye piyasasi mevzuatina gore belirlenen net dagitilabilir karin dikkate
alinacagdi aciklanmistir.

Ornek: (C) Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin 2025 yilinda tasinmazlardan elde
ettigi kazanci 8.000.000 TL’dir.

Sermaye piyasasi mevzuatl uyarinca Ortakligin net dagitilabilir kar1 7.000.000 TL;
Vergi Usul Kanununa goére tutulan kayitlara gore belirlenen net dagitilabilir kari ise
5.000.000 TL’dir.

Buna gore ilgili mevzuatinda aksi bir durum olmadikca, Ortakligin net dagitilabilir kari
olarak 5.000.000 TL esas alinacak ve bu tutarin, tamaminin tasinmazlardan elde
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edilen kazanc¢ kabul edilmek suretiyle istisnadan vyararlanmak icin yarisinin
dagitilmasi gerekecektir.

Sonuc olarak yatirim fon ve ortakliklarinin (emeklilik fonlari hari¢) kurumlar vergisi
istisnasindan (KVK 5/1-d) faydalanmaya devam edebilmeleri i¢in, 2025 yili basindan
itibaren elde ettikleri tasinmaz kazanclarini yukaridaki esaslar cercevesinde
hesaplamalari ve beyanname verme sUresini izleyen ikinci ayin sonuna kadar
daditmalari gerekmektedir. Sartin ihlali durumunda, tasinmaz gelirleri dahil tim
gelirler icin istisna hakki kaybedilecek ve vergi ziyal cezasl ile gecikme faizi
uygulanacaktir.

S6z konusu Teblige asadidaki baglanti yolunu kullanarak ulasabilirsiniz.

https.//www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2026/05/20260524-3.htm
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